ASUNTO OY MYYRINRANTA KOKOUSKUTSU
Koskikuja 7
01600 VANTAA

Asunto Oy Myyrinrannan osakkaat kutsutaan Varsinaiseen yhtiékokoukseen, joka pidetadan maanan-
taina 13. pdivdana kesdkuuta 2022 alkaen kello 18.00

‘Kokouspaikkana on Virtatalo/Auditorio, Rajatorpantie 8, 01600 Vantaa.

Kokouksessa kasitellaan yhtidjarjestyksen maaraamat asiat seka lisaksi:

- Paatetdan lainaosuussuorituksien ja pddomavastikkeiden rahastoinnista. Halll-
tuksen esitys: lainaosuussuorituksista rahastoidaan enintaan Ialnanlyhennyk3|a
vastaava summa lainanlyhennysrahastoon. Pddomavastikkeita ei rahastoida.

- Esitetdan taloyhtion korjaushistoria ja kunnossapitotarveselvitys. -

- Paatetdan hallitukselle myonnettavasta valtuutuksesta perid yhtion taloudellisen
tilanteen niin vaatiessa enintdédn kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike

-+ Paatetdan linjasaneerauksen hanke-esityksen laatimisesta

- Paatetaan parvekkeiden elementtisaumojen uusinnasta ja parvekekattOJen uu-

- sinnasta seka naiden rahoituksesta

- Paatetdan tupakkalain 79 §:n mukaisen tupakomtlklellon hakemisesta kaikille huo-

neistoparvekkeille

Kokousasiakirjat ja tilinpaatds ovat ndhtavilla Myyrmaen Huolto Oy:n aukioloaikoina osoit-
teessa Ojahaanrinne 4, 01600 Vantaa.
Vantaa, 16. paivana toukokuuta 2022

ASUNTO OY MYYRINRANTA
Hallitus

VALTAKIRJA HUONEISTO

Valtuutan/valtuutamme
edustamaan taysin valtuuksin allekirjoittanutta/allekirjoittaneita 13.6.2022
pidettavassd Asunto Oy Myyrinrannan varsinaisessa yhtiokokouksessa.

/ 2022

Valtuuttajan allekirjoitus Valtuuttajan allekirjoitus

Taloyhtidssa asuvat yhteisomistajat eivat tarvitse valtakirjaa.
Perikunnan edustajalla taytyy olla valtuutus jokaiselta perikunnan osakkaalta
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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
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13.6.2022 kello 18.00

Virtatalo/Auditorio, Rajatorpantie 8, 01600 Vantaa
Kokouksen avaus

Puheenjohtajan ja sihteerin valinta

Paikalla olevien toteaminen

Laillisuus ja paatosvaltaisuus

Esityslistan hyvaksyminen

Valitaan kaksi poytakirjan tarkastajaa, jotka tarvittaessa toimivat myos
aantenlaskijoina

Esitetaén toimintakertomus ja tilinpaatds, joka kasittaa tuloslaskelman ja taseen
liitetietoineen. Esitetaan tilintarkastuskertomus ja toiminnantarkastuskertomus

Paatetaan tilinpdatoksen vahvistamisesta

Paatetdan vastuuvapauden mydntamisesta hallitukselle ja isdnnditsijalle
Paatetaan toimenpiteista, joihin vahvistetun taseen mukainen tulos antaa aihetta
Maarataan hallituksen jésenten ja tilintarkastajien palkkiot -

Valitaan hallituksen jésenet (5)

Valitaan varsinaiset tilintarkastajat ja varatilintarkastajat. -

Hallituksen esitys:

Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja. Valitaan toiminnantarkastaja ja vara-
toiminnantarkastaja

Paatetaan lainaosuussuoritusten ja pddomavastikkeiden rahastoimisesta
Hallituksen esitys: lainaosuussuorituksista rahastoidaan enintaéan lainanlyhen-

nyksié vastaava summa lainanlyhennysrahastoon. Pddomavastikkeita ei rahas-
toida.

Esitetdan taloyhtion korjaushistoria ja kunnossapitotarveselvitys
Paatetaan linjasaneerauksen hanke-esityksen laatimisesta tilikaudella

Hallituksen esitykset:

Taloyhtion hallitus esittda laativansa taloyhtidlie linjasaneerauksen hanke-esityk-
sen tilikaudella 2022. Hanke-esityksen tarkoitus on toimia pohjana toteutussuun-
nittelun kilpailuttamiselle seka linjasaneerausurakan siséllolle.

Lahtokohdat/taustaa:
Yhtion valmistumisvuosi 1971

Yhtidssa on tehty putkistojen kuntotutkimuksen péivitys Ramboll Oy:n toimesta,
raportti valmistunut lokakuussa 2020
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o Putkistojen kuntotutkimuksen tulosten perusteella yhtiéon suositettu linjasanee-
rauksen hankesuunnittelun toteuttamista vuosille 2021-2023

Linjasaneerauksen hanke-esityksen sisalto ja tarkoitus:

e Hankkeen toteutuksen tekninen sisalté paapiirteissdan
e Hankkeen budjettiarvio

e Hankkeen aikatauluarvio

Hanke-esityksen laatimiseen kuuluvista kokouksista maksetaan normaalit kokous-
palkkiot. Arvio kokousten maarasta on kolme - viisi kappaletta. Hallitukselle ei muu-
ten makseta erillisid korvauksia hanke-esityksen laatimisesta.

Hanke-esityksen sisaltd tullaan hyvaksyméaan yhtiokokouksessa ennen hankkeen
Jatkamlsta toteutussuunnitteluun. Toteutussuunnittelussa laaditaan tarkat tekniset
piirustukset ja tydoselostukset. Niiden asiakirjojen perusteella pyydetdan urakkatar-
joukset ja joiden perusteella itse remontti lopulta toteutetaan, mikali yhtidkokous nain

paattaa.

Alustavia aikatauluarviota:

e Hankeselvitysvaihe kesa-joulukuu 2022

e Toteutussuunnittelu v 2023

¢ Linjasaneerauksen kilpailutus ja toteutus 2023-2024

Paatetdan parvekkeiden elementtisaumojen uusinnan ja parvekekattojen uusin-
nasta sekd naiden rahoittamisesta

Hallituksen esitykset:

Paatetadn parvekkeiden elementtisaumojen uusinnasta ja parvekekattojen uu-
sinnasta i

Rahoitusesitys:
Katetaan hoitovastikevaroin siséltyy talousarvioesitykseen 60.000 euroa (varaus
talousarviossa julkisivukorjaukset 60.000 euroa)

Vahvistetaan talousarvio vuodelle 2022 ja maarataan yhtidvastikkeen
suuruus

Paatetaan hallitukselle mydnnettavasta valtuutuksesta peria yhtion ta-
loudellisen tilanteen niin vaatiessa enintdan kahden kuukauden ylimaa-
rainen hoitovastike

Paatetdan parveketupakointikiellon hakemisesta kunnalta kaikille
huoneistoparvekkeille

Hallitus esittdd tupakkalain 79§ mukaista tupakointikiellon hakemista kunnalta
kaikille huoneistoparvekkeille.

Tupakointikiellon hakemisesta paattavat taloyhtidon osakkaat yhtiokokouksessa
enemmistopdatoksella
Muut asiat

Kokouksen paatos






ASUNTO OY MYYRINRANTA
Koskikuja 7, 01600 Vantaa
Kotipaikka: Vantaa

Y-tunnus: 0224306-5

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS 1.1.2021- 31.12.2021

Toimintakertomus
Talousarviovertailu
Vastikerahoituslaskelmat
Tuloslaskelma

Tase

Liitetiedot

Luettelo kirjanpidosta ja aineistosta
Tilinpaidtoksen paiviys ja allekirjoitus
Tilintarkastusmerkinta .

Tase-erittelyt



ASUNTO OY MYYRINRANTA
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TOIMINTAKERTOMUS 1.1.- 31.12.2021

YHTION PERUSTIEDOT

HALLINTO

Yhtion rakennukset ovat vaimistuneet 1971 ja sijaitsevat Vantaan Myyrmaen
kaupunginosan korttelissa 15663 yhtion omistamalla tontilla numero 4.
Rakennuksia on kaksi joiden yhteenlaskettu kuutiotilavuus on 25.145 ma3.
Asuinhuoneistoja on yhteensa 60 kappaletta sekd yksi 734 m2:n lastentarhana
toimiva tila. Lisaksi yhtiéén kuuluu erillisesta tallirakennuksesta 4 autotallia.

Yhtio on liitetty DNA Welho kaapeliTV-laajakaistapalveluun. Laajakaistan
perusnopeus on 10M/hsto. DNA asiakaspalvelu puh 044 144 044 www.dna.fi

Yhtion kotisivut www.myyrinranta.fi

Asukasmaara 31.12.2021 oli 138 henkilda.

YHTIOKOKOUKSET

HALLITUS

Asunto Oy Myyrinrannan varsinainen yhtiokokous pidettiin 14.6.2021.
Yhtiokokouksessa oli edustettuna 2.647 osaketta yhtion 9.304 osaketta
kasittavasta osakekannasta. Kokouksessa kasiteltiin yhticjarjestyksen
maaraamat asiat.

Kokouksessa esitettiin taloyhtion korjaushistoria ja korjaustarveselvitys viidelle
vuodelle. :

Paatettiin rahastoida lainaosuussuorituksista enintdan lainanlyhennyksia
vastaava summa lainanlyhennysrahastoon. Padomavastikkeita ei rahastoida.

Valtuutettiin hallitus perimaan yhtion taloudellisen tilanteen niin vaatiessa
enintdan kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike. Valtuutusta ei kaytetty
tilikauden aikana.

Yhtiokokouksen valitsemina hallituksen jasenina ovat toimineet:

1.1.- 14.6.2021 14.6.2021 alkaen
Lasse Kaitasalo, pj Lasse Kaitasalo, pj
Jussi Jaakola Jussi Jaakola
Raimo Juhantalo Raimo Juhantalo
Kari Rautala Kari Rautala

Matti Vatka Matti Vatka

Hallitus on kokoontunut seitseman (7) kertaa. Lisaksi hallituksen jasenia on
osallistunut jate- ja sadevesiviemareiden sekd salaojien uusimisen
tydmaakokouksiin.
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ISANNOINTI
Isdnnditsijana on toiminut Heidi Holopainen Myyrmaen Huolto Oy:sta. Myyrmaen

Huolto Oy asiakaspalvelu puhelin 09 530 6140 www.myyrmaenhuolto.fi

TILINTARKASTAJAT
Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut Jan Toppari HT ja varatilintarkastajana

Pertti Hiltunen  KHT. Toiminnantarkastajana  Keijo ~ Nystrom  ja
varatoiminnantarkastajana Pirjo Lappalainen.

VAKUUTUKSET
Yhtiolld on kiinteiston tdysarvovakuutus tdysarvovakuutus ( laaja turva ) IF:ssa

seka Finibin Asukasturva lisdvakuutus.

Osakkeenomistajien/asukkaiden suositellaan ottavan kotivakuutuksen;,. joka
korvaa vahinkotilanteissa irtaimiston liséksi sijaisasumisen.

SAADUT VAKUUDET" ' :
Takuuajan vakuus: Salaojien, sadevesuarjestelman seka jatevesijarjestelman

uusimistyot. Urakoitsija; Laatikainen Infra Oy. Myontaja: Tryg Garanti Summa:
27.698 euroa. Voimassaolo: 18.2.2024 asti. :

TALOUS VASTIKKEET JA MAKSUT

Yhtiovastikkeet ja muut maksut:  1.1.-30.6. 1.07.-31.12.
eur/os/kk eur/os/kk
Hoitovastike 2,70 2,70
Alv-vastike 0,20 0,20
Padomavastike 3 1,75 1,70 -
Paaomavastike 3 Alv 1,10 1,40
Paaomavastikkeen Alv 0,26 0,34

Saunamaksut olivat 8,00 ja 10,00 €/kk. Laajakaistamaksu 3,50 e/kk/hsto.

Yhtio on hakeutunut 1.3.2016 alkaen arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston
kayttooikeuden luovuttamiseksi (paivakodin osalta). Arvonlisaveron
hakeutumisen aste on 13,12 %.

Kiinteiston tuotot olivat yhteensa 308.805,73 euroa ja Kiinteiston kulut
285.029,12euroa.

Vastikerahoituslaskeiman hoitovastikkeen kumulatiivinen jadgma osoitti ylijgdmaa
136.298,64 euroa.

Yhtibvastikkeen riittdvyydestda on toimintakertomuksen liitteend erilliset
vastikerahoituslaskemat.

LAINAT
Yhtiolld on Suomen Hypoteekkiyhdistyksesta julkisivu-urakan lainaa tilikauden

lopussa 927.698,40 euroa. Lainan kokonaiskorko 31.12.2021 oli 0,62%. Laina
paattyy vuonna 2029.
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Yhtiokokouksen 30.9.2020 paatdksen mukainen talojen ulkopuolisten
jatevesiviemareiden, sadevesiviemareiden ja salaojien uusimisen liittyvine
toineen  remonttilimiittisopimus ~ laadittu  enintddan  850.000,00  euroa
Handelsbankenista. Tiililimiitissa viitekorko on 3 kk Euribor + 0,45%. Tilikauden
lopussa limiittia kaytetty 684.922,22 euroa. Rahoitusvastiketta ryhdytédan
kerddmaan lainan lyhennyksiin ja korkoihin, kun urakka valmis ja kaikki laskut
suoritettu ja lopullinen lainamaara tiedossa. Hallitus on valtuutettu paattaman
lainaan liittyvan rahoitusvastikkeen aloittamisen ja sen suuruuden. Tama
laaditaan alkuvuodesta 2022, jonka jalkeen remonttilimiittitili muutetaan
velkakirjalainaksi, silla tilikauden lopussa kaikki laskut eivat ole saapuneet.

PYSYVAT RASITTEET JA KHINNITYKSET
Kiinnitykset ja annetut vaKuudet

: vahvistettu a’euroa yhteensa
Panttikirjat n:ot 4417-4421 7.6.2004 100.000,00 500.000,00
Panttikirjat n:ot 202407, 202412- 202415 22:3.2016 .  500.000,00 -2.500.000,00
Panttikirja N:0 202416 A 22.3.2016 250.000,00 250.000,00

‘Panttikirjat on Kiinnitetty Vantaan kaupungin Myyrmaden kaupunginosan korttelissa
663 tonttiin 4 92-15-663-4.

ENERGIAN KULUTUS

Lampd MWh Vesi Sahko

tot. norm. m3__ I/hl6/vrk kWh
2007 1057 1240 8394 153 62484
2008 936 1188 8309 153 63127
2009 1085 1146 8828 160 66394
2010 1135 1182 8193 152 67490
2011 1036 1169 8106 152 65417
2012 1093 1131 7763 136 68812
2013 1028 1077 7717 139 71045
2014 1018 1088 7174 131 73110
2015 936 1018 7155 131 74388
2016 1001 1045 7317 144 89930
2017 948 995 7753 151 103510
2018 831 847 7495 147 84739
2019 802 858 6886 135 73604
2020 802 852 7162 139 70761
2021 907 888 6995 139 72400

KIINTEISTONHUOLTO JA SIIVOUS
Kiinteiston huoltotoimesta vastasi Myyrmaen Huolto Oy kiinteistonhoitajana

Jarmo Peura ja huoltomestarina Samu Piikkila www.myyrmaenhuolto.fi.

Siivouspalveluista on vastannut Real Clean Finland Oy.

Jatehuollosta vastasi HSY seka- ja biojatteen osalta sekd kartongin, metallin,
lasin ja muovipakkausten kerdyksen osalta, paperin osalta Georos Oy.
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OSAKELUETTELOMERKINNAT
Yhtion osakeluetteloon on kertomusvuoden aikana merkitty 3 omistajanvaihdosta

huoneistoihin A 5, C 22 ja C 25.

OLENNAISET TAPAHTUMAT TILIKAUDELLA JA SEN JALKEEN
Kesdkuussa 2021 on aloitettu jate-ja sadevesiviemarijarjestelman seka

salaojajarjestelman uusimisen urakka liittyvien toineen. Tyd vastaanotettiin
tilikauden lopussa, s33olosuhteista johtuen osa toistd jatettin kevaalle 2022.
(urakkakulut aktivoitu keskeneraisiin korjauksiin 688.137,29 euroa)

Yhtiosséa suoritettiin tilikauden aikana hoito-huoltokorjauksia yhteensé 30.981,94
€. Talousarviossa korjauskuluihin oli varattu 63.300,00 euroa. -
Suurimpia korjauskustannuksia oli seuraavasti:

Hissikorjaukset 6.583,94 €
LVIS-korjaukset 9.525,59 €
Suunnitteluty6t - 4.217,20 €

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA
Hallitus on Tlaatinut ASOYlain mukaisen kunnossapitotarveselvityksen, joka
esitetadn vuosittain yhtiokokoukselle.

ESITYS TILIKAUDEN TULOKSEN KASITTELYSTA
Yhtion tilikauden tulos osoittaa voittoa 157.062,41 €. Hallitus esittaa, etta

tilikauden tulos siirretdan voitto/tappio tilille ja ettd osinkoa ei jaeta.
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0224306-5 1.1.2021 - 31.12.2021

Budjetti
Kiinteistdn tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 308 189,00
Lis&hoitovastikkeet 2 995,00
Vastikkeet yhteensa 311 184,00
Kéyttdkorvaukset 4 862,00
Muut kiinteiston tuotot 0,00
Kiinteiston tuotoista suoritettava arvonlisdvero -8 414,00
Kiinteiston tuotot yhteensd 307 632,00
Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut -9 000,00
Hallinto -27 950,00
Kayttd- ja huolto -43 662,00
Ulkoalueiden hoito -4 400,00
Siivous -17 100,00
Lammitys -67 000,00
Vesi ja jatevesi -29 000,00
Sahko ja kaasu -9 000,00
Jéatehuolto -8 750,00
Vahinkovakuutukset -10 400,00
Kiinteistévero -34 000,00
Korjaukset -63 300,00
Erillinen urakka 1 0,00
1. Aktivoinnit taseeseen 0,00
Muut hoitokulut -600,00
Hoitokulujen vahennettdvéa arvonlisdvero 6 330,00
Kiinteiston hoitokulut yhteensi -317 832,00
HOITOKATE -10 200,00
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut rahoitustuotot
Paadomavastikkeet 118 080,00
Lainaosuussuoritukset 0,00
P&aomavastikkeista suoritettava arvonlisévero 0,00
Korkokulut -7 300,00
Muut rahoituskulut 0,00
Rahoitustuotot ja -kulut yhteenséd 110 780,00
VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA 100 580,00

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO) 100 580,00

1/2021
- 12/2021

308 188,80
2 995,20
311 184,00
5 420,00
615,77

-8 414,04
308 805,73

-6 960,00
-28 878,20
-43 349,44

-3 987,53
-13 645,16
-69 048,42
-29 611,07

-8 752,47

-8 717,07

-9 354,03
-37 241,36
-30 981,94

-688 137,29
688 137,29
0,00

5 498,47
-285 029,12
23 776,61

120 250,86
23 954,65
-4 492,80
-6 396,91

-30,00

133 285,80

157 062,41

157 062,41

31.1.2022
14:39

€ero %ero

-0,20 0,00
0,20 0,01
0,00 0,00

558,00 11,48
615,77 100,00
-0,04 0,00
1173,73 0,38

2 040,00 -22,67

-928,20 3,32
312,56 -0,72
412,47 -9,37
3454,84 -20,20
-2 048,42 3,06
-611,07 2,11
24763 -2,75
32,93 -0,38
1045,07 -10,05
-3241,36 9,53

32 318,06 -51,06
-688 137,29 100,00
688 137,29 100,00
600,00 100,00
-831,563 -13,14
32 802,88 -10,32

33 976,61 -333,10

2170,86 1,84
23 954,65 100,00
-4 492,80 100,00

903,09 -12,37
-30,00 100,00
22 505,80 20,32
56 482,41 56,16
56 482,41 56,16



Asunto Oy Myyrinranta

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset
Muut kiinteistén tuotot

Korko- ja rahoitustuotot
o4 e e Kk %k

Luottolimiitin kdytén muutos

HOITOMENOT
Kiinteiston hoitokulut
Ennakkomaksut ja keskenerdiset hankinnat

Lainojen lyhennykset
% o o 3 3k

Tilikauden yli-/alijaadma
Ed. tilikausien yli-/alijadma
HOITOVASTIKKEEN YLI-/ALUAAMA

Laajakaistatuotot
Laajakaistakulut

Tilikauden yli-/alijaama

Edell. tilikausien yli-/alijaama
LAAJAKAISTA YLI-/ALUAAMA

ALV-VASTIKE / HOITOVASTIKE
Alv-vastikkeet

Suoritettu alv

Vihennetty alv

Tilikauden yli-/alijddma

Edell. tilikausien yli-/alijaama
ALV-VASTIKKEEN YLI-/ALJAAMA

PAAOMAVASTIKE 3 (Julkisivukorjaukset)
Pddomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset

Korot ja muut rahoituskulut

Lainan lyhennykset

Tilikauden yli-/alijadama

Ed. tilikausien yli-/alijgama
PAAOMAVASTIKE 3 YLI-/ALUAAMA

PAAOMAVASTIKE 3, alv (Julkisivukorjaukset)
Padomavastikkeet

Korot ja muut rahoituskulut

Lainan lyhennykset

Tilikauden yli-/alijadama

Ed. tilikausien yli-/alijaéama
PAAOMAVASTIKE 3, alv YLI-/ALUAAMA

31.12.2021

308 188,80
2 858,00
615,77
0,00

311 662,57

684 022,22

287 965,59
688 137,29

0,00
976 102,88

19 581,91
111 149,11
130 731,02

2562,00
2562,00

0,00
2923,38
2923,38

2 995,20
-8 414,04
5 498,47
79,63
-1635,55
-1 555,92

97 038,06
23 954,65
5278,19
119 958,02
-4 243,50
13 698,80
9 455,30

18 720,00
1148,72
20791,52
-3 220,24
5 433,62
2 213,38

Vastikerahoituslaskelmat

Keskenerdinen
urakka

684 022,22

688 137,29
688 137,29
-4 115,07

-1 452,55
-5 567,62

Korjattu
hoitovastike-
jaama

136 298,64
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ALV-VASTIKE/ PAAOMAVASTIKKEET
Alv-vastikkeet

Suoritettava alv

Tilikauden yli-/alijdama

Edell. tilikausien yli-/alijiama
ALV-VASTIKKEEN(PAAOMA) YLI-/ALJAAMA

KOKONAISJIAAMA

TARKISTUS KIRJANPITOON
Rahoitusomaisuus

- Lyhytaikainen vieras pddoma
./ seur. tilikauden lyhennykset
/. Limiittitili

Taseen rahoitusasema

31.12.2021

4 492,80
-4 492,80
0,00
97,65
97,65

143 864,81

183 610,97
-839 730,68
115 962,30
684 022,22
143 864,81

Vastikerahoituslaskelmat

Keskenerdinen
urakka

Korjattu
hoitovastike-
jdama
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Kiinteiston tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Lisahoitovastikkeet
Vastikkeet yhteenséa
Kayttokorvaukset
Muut kiinteistén tuotot
Kiinteiston tuotoista suoritettava arvonlisdvero
Kiinteiston tuotot yhteensa

Kiinteiston hoitokulut

Henkildstokulut

Hallinto

Kaytto- ja huolto

Ulkoalueiden hoito

Siivous

Lammitys

Vesi ja jatevesi

Sahko ja kaasu

Jatehuolto

Vahinkovakuutukset

Kiinteistovero

Korjaukset

Erillinen urakka 1

.. Aktivoinnit taseeseen

Muut hoitokulut

Hoitokulujen vahennettava arvonlisvero
Kiinteiston hoitokulut yhteensa
HOITOKATE

Rahoitustuotot ja -kulut
Muut rahoitustuotot
Paaomavastikkeet

Lainaosuussuoritukset

Tuloslaskelma
1.1.2021 - 31.12.2021

Padomavastikkeista suoritettava arvonlisavero

Korkokulut
Muut rahoituskulut
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

TILIKAUDEN VOITTO (TAPPIO)

1/2021
- 12/2021

308 188,80
2 995,20
311 184,00
5420,00
615,77

-8 414,04
308 805,73

-6 960,00
-28 878,20
-43 349,44
-3 987,53
-13 645,16
-69 048,42
-29 611,07
-8 752,47
-8 717,07
-9 354,93
-37 241,36
-30 981,94
-705 969,97
688 137,29
0,00

23 331,15

-285 029,12
23 776,61

120 250,86
23 954,65
-4 492,80
-6 396,91

-30,00

133 285,80

157 062,41

157 062,41

31.1.2022
14:20

1/2020
- 12/2020

308 188,80
1310,40
309 499,20
4 887,00
0,00

-8 087,97
306 298,23

-8 280,00
-26 922,60
-42 123,27
-1512,26
-16 983,91
-60 264,14
-28 314,47
-8 258,56
-8 584,20
-10 049,21
-33 353,47
-44 519,95
-1452,55
1452,565
-492,77
577703
-283 881,78

22 416,45

130 878,84
0,00

-4 985,55
-7 388,50
-30,00

118 474,79
140 891,24
140 891,24



Asunto Oy Myyrinranta Tase
0224306-5 1.1.2021 - 31.12.2021

Vastaavaa

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet
Aineettomat oikeudet
Muut aineettomat hyddykkeet
Aineettomat hyddykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto
Ennakkomaksut ja keskeneréiset hankinnat
Aineelliset hyddykkeet yhteensa
Sijoitukset
Muut osakkeet ja osuudet
Sijoitukset yhteensa
Pysyviit vastaavat yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
Vaihtuvat vastaavat yhteensa
Vastaavaayhteensd

1/2021
- 12/2021

12 614,09
3 604,47
16 218,56

146 071,21
2 666 728,73
35 186,75
680 589,84
3537 576,53

25,23
25,23
3 553 820,32

793,73
142,00
935,73
935,73

182 675,24
183 610,97
3737 431,29

31.1.2022
15:01

1/2020
- 12/2020

12 614,09
3 604,47
16 218,56

146 071,21

2 666 728,73
35 186,75
1452,55
2849 439,24

25,23
25,23
2 865 683,03

1 060,00

2 564,56

3 624,56

3 624,56
165 883,09
169 507,65

3 035 190,68



Asunto Oy Myyrinranta
0224306-5

Vastattavaa

OMA PAAOMA
Osakepédédoma
Rakennusrahasto
Muut rahastot

Lainanlyhennysrahasto

Muut rahastot yhteensd
Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

Oma padoma yhteensd

VIERAS PAAOMA
Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkaaikaiset velat yhteensa
Lyhytaikainen
Lainat rahoitusiaitoksilta
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikaiset velat yhteensa
Vieras pddoma yhteensd
Vastattavaayhteensd

Tase
1.1.2021 - 31.12.2021

172021
- 12/2021

782 410,23
469 896,28

970 676,00
970 676,00
-294 080,41
157 062,41

2 085 964,51

811 736,10
811 736,10

800 884,52
2002,08

22 429,86

2 383,22

12 031,00
839 730,68
1651 466,78
3737 431,29

31.1.2022
15:01

1/2020
- 12/2020

782 410,23
469 896,28

970 676,00
970 676,00
-434 971,65
140 891,24
1928 902,10

949 731,50
949 731,50

118 716,44
5105,63

22 869,30

3 529,71

6 336,00
156 557,08
1106 288,58
3035 190,68



ASUNTO OY MYYRINRANTA LITETIEDOT 31.12.2021
LUETTELO KIRJANPIDOISTA JA AINEISTOISTA

Paakirjanpito: Tampuuri Taloushallinto. Ostolaskujen kierratys, ostoreskontra, maksatus,
myyntireskontra, laskutus.

Osakirjanpito: Tampuuri. Vuokra- ja vastikereskontrat.

Tasekirja erikseen sidottuna

TOSITELAJIT JA SAILYTTAMISTAPA

Alkusaldo AL
Tiliote TI
Muistiotosite MU
Ostoreskontran maksut oM
Ostolaskut OL
Myyntilaskut ML
Myyntireskontran maksut MM
Liitetietotositteet LT
Tampuuri 001 -012

Tositteet, ostolaskut, myyntilaskut ja tiliotteet séilytetdadn sahkoisesti Tampuuri Taloushallinnossa



ASUNTO OY MYYRINRANTA
Koskikuja 7, 01600 Vantaa
Kotipaikka: Vantaa

Y-tunnus: 0224306-5

TILIKAUDEN TULOS

Hallitus esittda, ettd osinkoa ei jaeta ja etta tilikauden voitto
157.062,41euroa kirjataan voitto-/tappiotilille.

TILINPAATOKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS

Vantaa 17. pdivand maaliskuuta 2022

ASUNTO OY MYYRINRANTA
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TILINTARKASTUSMERKINTA

Suoritetusta tarkastuksesta on tanaan annettu
tilintarkastuskertomus.

Vantaa % paivana _HUHTT kuuta 2022
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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Asunto-osakeyhtié Myyrinranta yhtiokokoukselle
Tilinpdatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olen tilintarkastanut Asunto-osakeyhtié Myyrinranta
tilinpaatoksen tilikaudeita 1.1.2021 — 31.12.2021. Tilinpaé&tds
sisdltad taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitdn, ettd tilinpdatds antaa oikean ja
riittdvan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta
asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen
laatimista koskevien sdg@nndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan
hyvén tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkastustavan
mukaisia velvollisuuksiani kuvataan tarkemmin kohdassa
Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa.
Olen riippumaton yhtidstd niiden Suomessa noudatettavien
eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani
tilintarkastusta ja olen tiyttdnyt muut ndiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen
hankkinut fausuntoni perustaksi tarpeellisen maardn
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpditosta koskevat hallituksen ja isdnnditsijan
velvollisuudet

Hallitus ja isinnoitsija vastaavat tilinpadtdksen laatimisesta
siten, ettd se antaa oikean ja riittdvdn kuvan Suomessa
voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien
sdanndsten mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.
Hallitus ja isdnnoitsija vastaavat myos sellaisesta sisdisestd
valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen
laatia tilinpd&toksen, jossa ei ole vadrinkdytdksestd tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isdnnditsijd ovat tilinpdatostd laatiessaan
velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvét
toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ettd tilinpdatds on laadittu
toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpdatos laaditaan
toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhti6 aiotaan
purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista
vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastustoimisto Jan M.Toppari Oy
Pitldniityntie 2Za, 02810 Espoo

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatdksen
tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko
tilinpadtoksessd kokonaisuutena vaarinkdytdksesta tai
virheestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa
tilintarkastuskertomus, joka sisdltad lausuntoni. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit3,
etti olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén
tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua
vaarinkaytoksestd tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan
olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessd voisi kohtuudella
odottaa vaikuttavan taloudellisiin pa&toksiin, joita kdyttdjat
tekevat tilinpddtoksen perusteella.

Tilinpaatoksen tilintarkastukseen liittyvia velvollisuuksiani
kuvataan tarkemmin tdman tilintarkastuskertomuksen
liitteessa, joka on osa tilintarkastuskertomusta.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isdnnditsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu
informaatio kasittda toimintakertomukseen sisdltyvan
informaation. Tilinpd&dtdstd koskeva lausuntomme ei kata
muuta informaatiota.

Velvoliisuutenani on lukea toimintakertomukseen siséltyva
informaatio tilinpdatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja
tit3 tehdessani arvioida, onko toimintakertomukseen
sisdltyvd informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatéksen
tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimani tietdmyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti
virheellistd. Velvollisuutenani on lisdksi arvioida, onko
toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien
sddnndsten mukaisesti.

Lausuntonani esitdn, ettd toimintakertomuksen ja tilinpadtdksen
tiedot ovat yhdenmulaisia ja etta toimintakertomus on laadittu
toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sddnndsten
mukaisesti.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopadtoksen, ettd
toimintakertomukseen sisdltyvassa informaatiossa on
olennainen virheellisyys, minun on raportoitava tasta
seikasta. Minulla ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.

Vantaalla 4. huhtikuuta 2022
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LIITE TILINTARKASTUSKERTOMUKSEEN:

Tarkempi kuvaus tilintarkastajan velvollisuuksista
tilinpaatdksen tilintarkastuksessa

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen
kuuluu, ettd kdytian ammatillista harkintaa ja sdilytdn
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan.
Lisgksi:

Kl tunnistan ja arvioin vaarinkdytoksestd tai virheestd
johtuvat tilinp4atdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan ndihin riskeihin
vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankin
lausuntoni perustaksi tarpeellisen méarén
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.
Riski siitd, ettd vadrinkdytoksestd johtuva olennainen
virheellisyys j& havaitsematta, on suurempi kuin
riski siité, ettd virheestd johtuva olennainen
virheellisyys ja& havaitsematta, silld védrinkdytokseen
voi liittyd yhteistoimintaa, vddrentdmistd, tietojer
tahallista esittdmattd jattamista tai virheellisten
tietojen esittdmista taikka sisdisen valvonnan
sivuuttamista.

® muodostan kisityksen tilintarkastuksen kannalta
relevantista sisdisestd valvonnasta pystydkseni
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset
tilintarkastustoimenpiteet mutta en siind
tarkoituksessa, ettd pystyisin antamaan lausunnon
yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

@ arvioin sovellettujen tilinpaatoksen
laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niistd

esitettivien tietojen kohtuullisuutta.

® teen johtopaatdksen siitd, onko hallituksen ja
isannoitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpdatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja
teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siitd, esiintyyké sellaista tapahtumiin
tai olosuhteisiin liittyvda olennaista epdvarmuutta,
joka voi antaa merkittdvda aihetta epdilld yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopdatdkseni on,
ettd olennaista epdvarmuutta esiintyy, minun taytyy
kiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme tukijan
huomiota epdvarmuutta koskeviin tilinpdatdksessé
esitettdviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavid, mukauttaa lausuntoni.
Johtopaatokseni perustuvat tilintarkastus-
kertomuksen antamispdivadn mennessd hankittuun
tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid
pysty jatkamaan toimintaansa.

° arvioin tilinpdatoksen, kaikki tilinpdatoksessad
esitettdvat tiedot mukaan lukien, yleistd
esittdmistapaa, rakennetia ja sisdltdd ja sitd,
kuvastaako tilinpdatds sen perustana olevia
liiketoimia ja tapahtumia siten, etté se antaa oikean
a riittdvan kuvan.

Kormmunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa

tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta sekd

merkittdvista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien
mahdolliset sisdisen valvonnan merkittévat puutteellisuudet,

jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.



ASUNTO OY MYYRINRANTA

ARVOSTUSPERIAATTEET

Tilinpaatéksessa on noudatettu mikroyrityssdannostoa.
Omaisuus on arvostettu poistoilla vahennettyyn hankintamenoon. Tilikaudella ei ole tehty polstoja.
Tuottojen ja kulujen jaksotuksessa on noudatettu suoriteperiaatetta.

TULOSLASKELMAN VERTAILUKELPOISUUS
Siirryttdessa uuteen atk-jarjestelmaan on uusi tilikartta aiheuttanut vertailutietojen muutoksia

osassa tuloslaskelman eria.

TILINPAATOKSEN JALKEISET OLENNAISET TAPAHTUMAT
Tilikauden paattymisen jalkeen ei ole tapahtunut merkittévia tai oleellisia asioita.

HENKILOSTOKULUT
Tilikauden palkkiot
OMA PAAOMA

Sidottu oma pa&aoma
Osakepdaoma, ulkona
Rakennusrahasto

Sidottu oma pdaoma yhteensa

Vapaa oma p&doma
Lainanlyhennysrahasto 1.1.
Lainanlyhennysrahasto, lisdys
Ed.tilikausien tappio
Tilikauden voitto/tappio
Vapaa oma padoma yhteensa

Oma pasgoma yhteensa

PITKAAIKAISET LAINAT

Yli viiden vuoden kuluttua erddntyva osa lainoista on yhteensa 347 886,20 euroa.

1.1.-31.12.2021

LINTETIEDOT 31.12.2021

1.1.-31.12.2020

Tama luku muuttuu mahdollisten lainaosuussuoritusten johdosta.

KIINNITYKSET JA ANNETUT VAKUUDET

Velkojen vakuutena
Panttikirjat 4417-4421
Panttikirja 202407
Panttikirja 2024012-202415
Panttikirja 202416

-~ am

7.6.2004
22.3.2016
22.3.2016
22.3.2016

7 940,00 8 280,00
31.12.2021 31.12.2020
782 410,23 782 410,23
469 896,28 469 896,28

1252 306,51 1252 306,51
970 676,00 970 676,00
0,00 0,00
-294 080,41 -434 971,65
157 062,41 140 891,24
833 658,00 676 595,59
2 085 964,51 1928 902,10
a-hinta yhteensa
100 000,00 500 000,00
500 000,00 500 000,00
500 000,00 2 000 000,00
250 000,00 250 000,00
3250 000,00

Panttikirjat on kiinnitetty tonttiin nro 4 Vantaan kaupungin 15. kaupunginosan korttelissa 663.

Vakuudellisten lainojen maara

Suomen Hypoteekkiyhdistys

927 698,40



ASUNTO OY MYYRINRANTA
Koskikuja 7

01600 Vantaa

Y-tunnus 0224306-5

ASUNTO-OSAKEYHTION TOIMINNANTARKASTUSKERTOMUS

Olen tarkastanut Asunto Oy Myyrinranta (Y-tunnus: 0224306-5)

hallinnon, tilinpaatdksen ja toimintakertomuksen tilikaudelta 01.01.2021-31.12.2021.
Suorittamassani toiminnantarkastuksessa yhtion taloutta ja hallintoa on tarkastettu yhtion
toiminnan laadun ja laajuuden kannalta riittavalla tavalla.

Lausun toiminnantarkastuksen johdosta seuraavaa:

Tilinpaatds sisdltad olennaisilta osilta yhtion tuotot, kulut, varat, oman pagoman, velat ja
yhtion antamat vakuudet.

Toimintakertomus sisaltaa olennaisilta osin:
1) tiedot yhtidvastikkeen kaytosta
2) tiedot yhtidn omaisuuteen kohdistuvista pysyvisté rasitteista ja kiinnityksista, seka siita

missa panttikirjat ovat
3) tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen
4) tiedot talousarvion toteutumisesta seka riittdvan selvityksen olennaisista poikkeamista

talousarvioon nahden
5) arvion yhtidn talouden todennékdisesti tulevasta kehityksesta

6) hallituksen esityksen yhtién voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
Tilinpaatos voidaan vahvistaa ja vastuuvelvollisille myontaa vastuuvapaus.

Vantaalla,&@ - maaliskuuta 2022
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Keijo Nystrom
toiminnantarkastaja
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ASUNTO OY MYYRINRANTA

Kiinteis‘téh_ korjaushistoria ja korjaustarveselvitys

1. ISANNOINTI: Myyrmien Huolto Oy
2. PTS:N LAATIJAT
- hallitus

3. YHTION KORJAUSHISTORIAA



ASUNTO OY MYYRINRANTA 2 (4)

3.1 Rakennustekninen kunnossapito

- péivikotisiiven vesikattorakenne muutettu (tasakatto muutettu harjakatoksi) ja pinta uusittu -85
- alatalon saunaosaston kunnostus -85
- porraskdytdvat maalattu - 86
- autotallirakennuksen ovet ja rdystdspellit maalattu omana tyona - 86
- parvekkeiden sisdpuolinen maalaus asukkaiden toimesta, taloyhtié hankki maalit + tarvikkeet - 86
- lammonjakolaitteisto (ldmmdonvaihdin) oheislaitteineen uusittu -89-90
- talojen ulko-ovet (metalliosat, lipan pellit, puuosat) maalattu omana tyénd -90
- eteldsivujen ikkunat kunnostettu ja ulkopuoliset puuosat puunsuojattu -91
- parvekkeiden sisdpuoliset pinnat maalattu -91
- rakennusten elémenttisaumat uusittu ja syoksytorvet maalattu =92
- molempien talojen vesikattojen terds- ja peltiosat ylimaalattu ja saumat kiristetty, vaakavesikourut ja -93 :
ylimpien parvekkeiden kattojen + hissien konehuoneiden vesieristys + katehuopa uusntu ’
- yldtalon saunaosaston 18ylyhuoneen puuosat kunnostettu - -93
- ylatalon lénsi-eteldpdddyn sokkeli kunnostettu of -9%4
- molemplcn talojen kattopollarien kiinnitykset tarkastettu, Korjattu ja t11v1stetty : | -94
- C -portaan sisddntulolipan vesieristys + kate uusittu L S .-95
- vdestonsuojan tarkastuksessa havaitut viat ja varustepuutteet korjattu ’ : - 96
- dlatalon lénsi-ételdpaadyn sokkeli kunnostettu-omana tyéni S : -96 -
- alatalon saunaosaston lattiakaakelointi (pl. allashuene) uusittu omana tyéna o g - 96
- kaikki ikkunat puunsuojakasitelty -97
- molempien talojen kellaritilat ja -kdytévit sekd vaestosuOJatﬂat maalattu omana tyona -96-97
- molempien talojen (ylitalo -98, alatalo -99) pohjoissivuille asennettu myrskypeilit -98-99
- porrasaulojen irronneita lattialaattoja uusittu jatkuvasti vahauspesujen jilkeen v. 2000 alkaen -00-05
- paivdkodin kattorakenteiden (vidlipohja) ja pohjalaatan kunto tarkistettu, todettiin olevan normaalikunt. - 01
- paivdkodin vesikaton ja talon itdpaddyn seindn liittyma lisdldmpderistetty kylmaésillan vuoksi -01
- viiden hissin korikaapelit uusittu -01
- pdivakodin sisdpuolisia vuotoilman t11v1styk81a seké 1kkuno1den peiliosien eristeiden uusiminen -02
ja vuotoilmatiivistiminen — tarkoituksena estdd alapohjan ja eristetilan vuotoilman paasy luokkatilaan
- péivikodin ikkunoiden vesipellitykset ja ikkunoiden vilien ldmpd&eristeet uusittu, -02
tarkoituksena estaa veden paisy elementin villatilaan, lisalimmoneristys :
- talojen julkisivurakenteille teetetty kuntotutkimus (Ins.tsto. Mikko Vahanen Oy) ’ - 02
- talojen julkisivurakenteille teetetty saneeraussuunnitelma (Ins.tsto. Mikko Vahanen Oy), urakkakilp. -03-04 -
- péivékotisiiven istutukset poistettu ja samalla rakennettu pintasalaojitus sekd ) -03
kunnostettu kouruja ja sy6ksyjd, varmistettu veden johtuminen sadevesikaivoihin
- molempien talojen saunatilat seké yldtalon pesu- ja pukuhuoneet, kéytavd, WC- ja varastotilat -04-05
kunnostettu omana tyéna
- kaikkien ikkunoiden kunnostus, (+ ikkunapellit) ulkopuolinen puunsuojakasittely -04
- rakennusten pitkien ulkosivujen elementtien + saumojen paikkakorjaukset ' -04
- molempien talojen paddyt uusittu tiilipd&dyiksi ja parvekelinjat peruskorjattu -04-05
- alatalon saunaosaston puuosat (ml. ovet) kunnostettu - 06
- rakennusten vesikatot katselmoitu ja niille suositellaan huoltomaalausta parin vuoden kuluessa - 06
- yldtalon saunaosaton lauteet uusittu ja puuosat maalattu (talkootydnd) - 07
- alatalon kellaritilojen ja kaikkien yleisten tilojen ikkunoiden puiset sisdosat maalattu (talkootydnd) -07
- paivédkotisiiven eteldsivun pintasalaojitusta jatkettu ja lansipdadyn sokkeli kosteuseristetty ja salaojitettu - 07
- porraskéytdvit maalauskunnostettiin ja porrasaulojen lattiapinnoitteet uusittiin - 08
- I —talon pohjoispaddyn takuukorjauksia toteutettiin -09
- yldpohjan lisdlammoneristyksestd luovuttiin teknisen isénnditsijan lausuntoon perustuen -09
- péivdkodin katon kuntotutkimus -11
- Pdivédkodin kermikaton ja rédystdsvesikourujen uusinta -12
- Julkisivujen kuntotutkimus -14
- pitkien julkisivujen hankesuunnittelu ja korjaussuunnittelu -15

-pitkien julkisivujen saneeraus: ulkokuoret ja limmoneristeet purkamalla, julkisivut kolmikerroseristerappaus, sokkelien
kunnostus, ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen, sisddnkéyntien ja kellareiden ovien uusiminen, vesikatteiden
uusiminen, pelastusteiden rakentaminen -16-17
-Kaikkien asuntojen parvekelasien perushuolto -19
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3.2 LVISA- kunnossapito
- taloyhtid liitetty HTV-kaapelitelevisioverkostoon
- talojen vilinen kylméavesijohto uusittu johtokanaalissa muoviputkeksi

- 86
-91

- alatalon saunan pesutilojen lattialimmitys poistettu (vuoto), vesijohdot (L/K) pintavetona vesikalusteille - 92

- E- ja F-portaiden viemdérilinjoissa vuotoja, korjattu

- taloyhtiédn hankittu kiinteistSautomaation kaukovalvontajérjestelmd, yhteys MyHu

- patteriventtiilit uusittu termostaattiventtiileiksi, samalla limp&verkko tasapainotettu

- ylitalon pohjaviemiri tukkeutui, vdestdsuoja “tulvi”, betoniset tonttiviemadrit (ylétalosta ldhtevd
pohjaviemiri, my®s alatalon viemdriputki) kuvattu, puhdistettu ”leikkurilla”

- ylitalon kiyttdvesiverkoston linjasulut uusittu ja siirretty

- osa betonisista tonttivieméreisti sukitettu :

- paivikodin ilmanvaihtojérjestelma puhdistettu ja tasapainotettu

- molempien talojen + pdivékodin pysty- pohjaviemarit seké keittion haarat painehuuhdeltu

- taloyhtién mankeli uusittu, D-portaan kuivatushuoneeseen 1ampémankeli

- pysakéintialueen valaistusta lisdtty

- molempien talojen asuntojen + paivikodin 11manva1ht0JarJestelma puhdistettu ja tasapamotettu

- yld=:ja alatalojen kylmékellareiden kompressorilaitteet uusittu

- alataloon hankittu limpdmankeli

- C-portaanpoistoilmakojeen séhkdmoottori uusittu

- lampé-ja vesijohtoverkoston linjaventtiilit huollettu ja huonokuntmset uu31ttu

- tv-antenniverkko kunnostettu digivalmiuteen

- alatalon kuivaushuoneen kuivauslaite uusittu kondenssikuivaajaksi

- lammitysjérjestelmén ja ldmpimén kéyttdveden rikkoutuneet sddtdmoottorit uusittu

- Putkistojen kuntotutkimus toteutettiin )

- Kiinteistoautomaatiojérjestelmé asennettiin

- hankittiin Bauer Pipejet-vedenkasittelylaite

- kunnostettiin ja maalattiin asuinrakennusten vesikatot

- painehuuhdeltiin pysty- ja vaakarunkovieméreitd

- IV-jérjestelmien puhdistus ja tasapainotus

-ylétalon kuivaushuoneeseen uusi ilmankuivain Esteri A

-liityttiin WelhoDNA:n taloyhtiokohtaiseen laajakaistapalveluun (1 OM)

- Putkiston kuntotutkimus

-Piivikodin painuneen viemdrilinjan uusinta (Pvk:n hlokunnan We:n. osuudella)

-92
-93
- 96
-97

- 98
-00
-01
-01
01
-01
- 02
- 04
- 06
- 06
- 06
07
- 07
.07
- 09
- 09
-10
410
-10
-11
-12
-12
-13
-15

- Ylitalon pohjaviemari tukkeutui kahdesti, seurauksena viestonsuoja “tulvi”, yldtalosta léhtevé pohjavieméri

kuvattu, todettu puiden juurikasvutukkeumaa tarkastuskaivossa, tukkeuma poistettu

- Kaukoldmpdlaitteiden uusinta

- Kéyttdvesilinjojen sulkuventtiilien uusiminen

- ABC talon kylmidlaitteiden uusiminen

-pysty-ja pohjaviemrien painehuuhtelu + hstojen pesuhuone/keittiShaarojen pesu
-Iv-jérjestelman puhdistus ja tasapainotus

- Pdivikodin toinen IV poistopuhallin uusittu

- Patteriverkoston tasapainotus seké kiinteistautomaation péivitys

- Uima-altaan suodatus- ja ldmmityslaitteiden uusiminen

- Tontti- ja sadevesiviemdrien pesu, kuvaus ja raportointi

- Piha-alueen valaistuksen parantaminen

- Putkiston kuntotutkimus

-Talojen ulkopuolisten salaojien, vieméreiden ja sadevesiviemdrien uusimisen suunnittelu
- Talojen ulkopuolisten salaojien, vieméreiden ja sadevesivieméreiden uusimisen toteutustyot
- Maaldmmén ja poistoilman lammontalteenoton selvitystyot 2021

3.3 Piha- ja ulkoalueiden kunnossapito

- yldpihan leikkikentti kunnostettu, kalusteet + istutukset uusittu yhteistyssd naapuriyhtididen kanssa  -88 - 92

- pihakiytivien asfaltoinnit ja kdytdvien/pihan sadevesijérjestelmét uusittu

- paikoitusalueen sisddnajon uudelleen jérjestely

- yldtalon linsipdddyn jétekatos uusittu

- autotallirakennuksen betonirakenteet pinnoitettu, vesikatto (vanhaa katetta ei purettu, ei pohjatditd)
ja osa pellityksid uusittu

- autotallirakennuksen betonirakenteet ja ikkunoiden vesipellit ym. peltiosat maalattu

-15
-16
-16
-16
-17
-17
-17
-17
-18
-18
-18
-20
-20
-21
-21

-99
- 04
- 05
-04-05

- 05
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- piha-alueelta kaadettiin 5 kappaletta huonokuntoisia puita - 06

- tallirakennuksen edustan asfalttivauriot korjattu ja parkkialue sorastettu ja lanattu - 07

- paikoitusalue kunnostettiin véljentdmaélld paikoitusrivejd ja lisddmélld muutama uusi ldmpd&pistokepaikka - 08
liséksi uusittiin parkkialueen siahk6pdikeskus, sdhkojohdot, lampopistokkeet ja pylvdsvalaisimet

- taloyhtidlle kuuluva péivikodin itdpdadyn tontinosa kunnostettiin -08-09
- Péivakodin paddyn kunnostus loppuunsaatettiin -09
-alatalon roskakatoksen ulkopintojen uudistus -10

-10

-ylétalon roskakatoksen maalaus

-alatalon roskakatos omaan kéyttd6n -11
-alatalon grillille tukkip6yta ja penkit Co-11
-puiden kuntotutkimus ja foteutettiin madritettyjen puiden kaato - -12ja 18

ASUNTO- OSAKEYHTION KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

Témé4 on asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 3§:n tarkoittama hallituksen kunnossapitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden

vuoden kunnossapitotarve.

Yhtiékokous merkitsee hallifukse_n kgnnossapitotarvesel\{it_yksen tiedoksi. Kédynnistettdvien toimcnpiteiden suunnittelusta,

toteutuksesta ja rahoituksesta péiéit‘e'tééin yhtiokokouksessa erikseen.

KORJAUSTYOEHDOTUKSIA VUOSILLE 2022— 2027 -

Asunto Oy Myyrinrannalle on laadittu putkistojen kuntotutkimusraportin pdivitys Ramboll Oy:n toimesta v 2020 sekd
10 v PTS jaksolla, josta ilmenevit LVV korjaustarpeet.

2022

-Parvekkeiden elementtisaumojen uusinnan suunnittelu, tarjouspyyntdasiakirjojen-laadinta ja

kilpailutus ja urakka

- Parvekekattojen uusinnan suunnittelu ja kilpailutus ja urakka
- Pihasuunnittelu -

- Hormikartoitus

- Linjasaneerauksen hanke-esityksen laatiminen

2023-2027

- Vesikattojen maalaus

- Asbesti-ja haitta-ainekartoitus

- Sahkolatauspaikkojen hankekartoitus
- Linjasaneerauksen toteutussuunnittelu
- Hissien kuntotarkastus

- Linjasaneeraus

- Pihasuunnitelmien toteutus

Vantaalla 16. toukokuuta 2022

As Oy Myyrinranta
Hallitus
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' TALOUSARVIO Alv-ala

TOTEUTUMA

2022 13,12%. 2021
KIINTEISTON TUOTOT
Hoitovastikkeet
13001 'Hoitovastikkeet 282 629, 267 754
13029 Hoitovastikkeet alv 42682 40 435
3060 | Alv-vastke 2995 2995
Kayttokorvaukset - o ] o
13203 ' Saunamaksut 8,00/10,00 e/kk 2300/ 2858
13205 'Laajakaistamaksut 3,50 eur/hsto/kK 2520 - 2520
~ |3306 Laajakaistamaksut, alv | | 42 42
3419 ‘Muut kiinteistén tuotot | 616
Suoritettava alv [ " ] [
13800 Suoritettavat alv:t -8 849 -8 414
Yhteensi | 0 324319 308 806
YI|—/aIuaama edell. kaudelta ] 136 299 | -
] i | 460617, -
. | |
Henkilostokulut | | - _ i
5060 | Hallituksen kokouspalkkiot 9000, | 6860
15070 _ [toiminnantarkastuspalkkiot [ s 100
Halllntopalvelut 1 1 I | T _
(5371 | Isénndintipalvelu alv I 22500 22 084
5372 Isann.erillisveloitukset alv | 2000 1387
16380 | [Tilintarkastuspalkkiot, alv 1200 L 1200
Kaytts- ja huoltopalvelut || LN
5431 Huoltopalvelumaksu, alv 35000/ 34 558
5450 'Kaytdn ja huollon tarvikkeet, alv 1 300 1242
5460 'Huollon erillisveloitukset, alv || 1200 2009
5452 Laajakaistamaksut, alv 2562 2562
5456 - Palontorjunta ja savunpoisto, alv_ 1 500/ 523
~ |b468 Hissien huolto alv 2000 2422
5469  Muut kaytto- ja huoltomaksut alv 1000 35
Ulkoaluelden hmt_op_alvelut ] -
5592 'Lumitydt, alv _ 12500 2089
|5563 Muu ulkoalue hoitopalv, alv I 400 131
5594 |Autopaikoituskulut, alv | il 1500 1767
Siivouspalvelut | ] —
5631 Snvoussoplmukset alv 13100 13 094
5633 Siivouksen lisatyét, alv | 3200
15651 Siivousaineet ja -tarvikkeet, alv | 100 __ 66
5664 Matto_J_en pesu ja hankintakulut, alv___ - 500/ L N
5681 Muut Siivous- ja puhtaanapitk,alv | 500/ 485
Lammitys, vesi, séhks, jatehuolto [ ] __— )
5711 'Kaukoldmp, perusmaksu, alv ) 17 000 | 16301
__§721 Kaukolampo kulutus, alv 55 000| o 52 748
5801 Vesi ja jatevesi,alv - 30000 29 611
15901 ‘Sahkékulut, alv 9 300 1 8 752
6001 Jatehuoltokulut, alv 8800 8 632
6011 IrtOJatekulut alv 200‘ 8
Vakuutukset ja kiinteistovero | N
) 6110 Taysarvovakuutus 10300 9282
16180 Muu vahinkovakuutus 100 i 73
16300 Kiinteistovero 37 800 37 241
Korjaukset ' B ‘
6401 Julkisivukorjaukset, alv | 60 000
6411 'Ulkokattokorjaukset, alv 1 000 1039
6421 'lkkunat ja ovet, alv 500 2812
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| TALOUSARVIO |Alv-ala

TOTEUTUMA

_ 2022 13,12% 2021
6431 'Piharakennelmat, alv | 500,
6441 'Huoneistokorjaukset, alv 1 356
6446 _HuoneistOJen vahinkokorjaukset, aI~ 15 000 1 561
16451 Kylmétilat ja laitteet, alv | | 2 OOOj 223
6461 ‘Saunatilojen + ua korjaukset, alv 1000 | 282
16471 Kuivaushuone, mankel, alv - 500 |
6531 LVIS-jarjestelmat,alv. | | 15000, 9 526
6532 Hissikorjaukset, alv. | 9 000 | 6 584
6533 Antennijarj. korjaukset | I [
L 6536 Ilkivaltakorjaukset, alv i 300
6537 | [Pihatydt, alv | 0 1000] 1 924
6538 | Ap -alueiden korjaukset, alv. =~ | 500 631
16539 ‘Muut korjaukset, alv | I 1000 | 1000
6561 | |Kéyttbtarvikkeet,alv | | 1000/ | L
5 6569 | |Korjaussuunnittelualv | | 14000 | 4217
16574 Kuntotutkimukset | | I = 236
6580 liikivaltakorjaukset | [ 503
6663 | Erillinen urakka, keskeneréinen = 688 137
16730 Aktlvommt keskenera|sun |l -688 137
Muut hoitokulut - | =
6809 ~ [Kopiokulut, alv ) 800/ 593
6829 Postikulut, alv . 1000 _ 970
6846 Kiinteistdautomaatio, tietolikenneki 250 | 739
16850 | |Pankkikulut | I 750 1136
6851 Viranomaismaksut | | 150 B 110
15371 _Kokouskulut | | - 300 | 290
5389 Muut hallinto ja tstokulut | 369
6895 Muut hoitokulutalv | I 600
16910 | |Vahennettavat alv:t hmtokulwsta ta | -8035] | -5498
[HOITOKULUT YHTEENSA 1 387 677 285 028
HOITOKATE | | ; 72 940 23 777
TUOTOT osake| kk| a-hinta| Euroa Yht.eur.
HOITOVASTIKE T 884 6| 2,70/ 133 877| B
HOITOVASTIKE 8264 6] 3,00 148752 282 629
HOITOVASTIKE, alv | 1248| 6| 2,70, 20218 -
HOITOVASTIKE, alv | e 1248 6] 300 22464 42682
ALV-vastike . 1248| 6| 0,20/ 1498 ]
' 1 | D - 1248] 6 0,20, 1498 2995
_ | | ~_hsto, | | -
Laajakaistamaksut | 60, 6, 350 1260 )
Laajakaistamaksut 60| 6 3,50 1260 2520
Laajakaistamaksualv =~ 1] 6 3 50| 21|
Laajakaistamaksu alv 1] 6I|__ 3,50/ 21| 42
[ |
ALV-laskelma | T ) )
| Alv-vastikkeet - 1B 2995, B
‘suoritettava alv [ 8849 o B
\vahennettava alv B | | 8 035/ B
alv-vastikkeen tilikauden yli/alijgdma | 1 2181 | -
~ lalv-vastikkeen ed. vuosien yli/alijazédma | | 1856
alv-vastikkeen kumulatiivinen yli/alijgéma 625 N

Hallitus valtuutetaaan perimaan enintaan kahden kuukauden ylimaarainen hoitovastike taloudellisen

tilanteen niin vaatiessa. Valtuutus on voimassa seuraavaan varsinaiseen Xhtii_jkokoukse_en asti.
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| TALOUSARVIO |Alv-ala

TOTEUTUMA

2022 13,12% 2021
LAINANHOITOKULUT B
LAINA 3
RAHOITUSTUOTOT B |
- 8123 Padomavastike 3 | 92 367
YI|/al|Jaama edell kaudelta . 9455
YHTEENSA 101 822 a2
RAHOITUSKULUT . o
i 8633 |Korkokulut 5 200
__Llhennyksgt . 95 171| 4]
| YHTEENSA 1 100 371_‘ )
o Yli/alijaadma o 1452 -
. o il | ]
RAHOITUST™WOTOT | - | ' £
- 8133/ Paaomavastlkkeet alv _ 20 218,
Yii/alijadma edell. kaudelta | 2213 e
| YHTEENSA j 22 431 | 4
| | L g
RAHOITUSKULUT | |
8@31' Korkgkulut I 1000 B
B Lyhennykset I 20 791 o
'YHTEENSA - ' 21791
= YialiEama . 640
- = ‘osake kk  |&hinta \Euroa  Yht.eur.
P&aomavastike 3 | ' 4 665,00 6| 1, 70; 47 583
| 486500 6] 160 44784 92367
Padomavastike 3, aIy [© 1 248,00 6| 1,40"_ 10-483 |
' = 1248,00 6| 1,30 9734 20 218
__Pééomav'astikkeeri alv-v. 124800 6| 0,34 2516
| ' 1248,00/ 6] 0,31 2336 4 852
| J h
Paaomavastlkkee ALV laskelma [
_AIv -vastikkeet ] 4 852 o
|suoritettava alv ______ 4 852 _|
alv-vastikkeen tilikauden yli/alijggma =~ B 0
_alv-vashkkeen ed. vuosien yli/alijgama | 98 B
|alv-vastikkeen kumulatiivinen yli/alijagédma 98

Paaomavastike 4 (viemariurakka) 0,66 eur/osake/kk 1.5.2022 |







Asunto Oy Myyrinranta
Koskikuja 7
01600 VANTAA 16.5.2022

Tupakkalain (79 §) huoneistojen haltijoiden kuuleminen -
tupakointikiellon hakemisesta kaikille huoneistoparvekkeille

Asunto Oy Myyrinrannan yhtiokokouksessa 13.6.2022 kasitelldan/paatetaan
tupakkalain mukaista tupakointikiellon hakemisesta kaikille :
huoneistoparvekkeille.

Tupakkalaki edellyttaa kiellon kohdehuoneistojen haltijoiden kuulemista
ennen kiellon hakemista. Kuultavia ovat kaikki osakkaat ja asukkaat.

Tupakointikiellon hakemisesta paattavat taloyhtion osakkaat
yhtidkokouksessa enemmistopaatoksella.

Pyydamme tayttdmaan oheisen kuulemislomakkeen 13.6.2022 klo 8.00
mennessa huoltoyhtidon postilaatikkoon, joka sijaitsee A — rapussa tai
lahettdmalla vastaukset isdnnoitsijatoimistoon osoitteeseen, Myyrmaen
Huolto Oy, Ojahaanrinne 4 01600 Vantaa, kuoreen myds nimi Heidi
Holopainen. Muistutamme, etta vastaukset pitaa olla todennettavissa
mennessa 13.6.2022 klo 18. Kyselyn tulokset esitetdan yhtitkokouksessa
13.6.2022.

As Oy Myyrinranta

Hallitus ja is&dnnaitsija
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HUONEISTON HALTUAN KUULEMINEN (Tupakkalain 79 §)

Tausta

Tupakkalain (549/29.6.2016) mukaan tupakointi on suoraan lain nojalla kielletty taloyhtion yhteisissa ja
yleisissa sisatiloissa kuten esimerkiksi rappukaytavissa, saunatiloissa ja kerhohuoneissa. Lisiksi taloyhti6 voi
kieltdd tupakoinnin yhtion piha-alueella yhtion omistamien rakennusten sisdankayntien ja
ilmanottoaukkojen ldheisyydessd, lasten leikkialueella ja yhteisilli parvekkeilla. Tupakkalaki sisaltda
sadnndkset myds huoneistoparvekkeella ja huoneiston kiytdssd olevalla pihalla sekd huoneiston sisilld
tapahtuvan tupakoinnin kieltdmisestd. Nama kiellot maaraa kunnan tupakkalakia valvova viranomainen.

Tupakkalaki edellyttaa kiellon kohdehuoneistojen haltijoiden kuulemista ennen kiellon hakemista. Kuultavia
huoneiston haltijoita ovat ensinnédkin osakkaat. Jos tilaa hallitaan vuokrasopimuksen tai muun vastaavan
perusteen nojalla, tulee lisaksi kuulla ko. tilojen haltijoita. Mikali huoneisto on maaraosin yhteisomistettu tai
vuokrattu useammalle tai muutoin yhteisesti hallittu, tulee kaikkia huoneiston haltijoita kuulla. -

Tupakointikiellon hakemisesta paattavat taloyhtion osakkaat yhtiokokouksessa enemmistépaitoksin.

Kunta kuulee huoneistojen haltijoita tarvittaessa uudestaan. Tama tdydentdvd kuuleminen osaltaan lisaa
tupakointikiellon hakemisen kustannuksia. Sujuvan ja kustannustehokkaan viranomaiskasittelyn
takaamiseksi on tarkeda, ettd huoneiston haltijat ilmaisevat kantansa haettavaksi aiottuun
tupakointikieltoon kirjallisesti ja selkedsti, esimerkiksi palauttamalla tama asiakirja taytettynad ja
allekirjoitettuna kokonaisuudessaan taloyhtiolle.

Yhtio tdyttdd kohdat 1-4

1. Asunto-osakeyhtion tiedot | Nimi : Asunto Oy Myyrinranta
Y-tunnus: 0224306-5
Osoite: Koskikuja 7, 01600 VANTAA C/0 Myyrmaen Huolto PL 33 01601

VANTAA
Sahkopostiosoite: heidi.holopainen@myyrmaenhuolto.fi

2. Selvitys haettavaksi ehdotetusta tupakointikiellosta
Tupakointikielto kaikille yhtién omistaman rakennusten huoneistoparvekkeille. Tupakansavu voi
kulkeutua tupakkalaissa sdddetyin tavoin huoneistoparvekkeelta toiselle huoneistoparvekkeelle.

3. Kannanoton toimitusaika ja -tapa:

Huoneistojen asukkaille ja osakkaille postitetaan kuulemislomakkeet samanaikaisesti
yhtiékokouskutsujen kanssa viimeistaan kaksi viikkoa ennen yhtiokokousta. Huoneistojen haltijoilla on
mahdollisuus lausua haettavaksi ehdotetusta tupakointikiellosta toimittamalla tama lomake taytettyna ja
allekirjoitettuna taloyhtién isannéitsijalle viimeistdaan 13.6.2022 klo 18 yhtidkokoukseen.

4. Tupakointikieltoa koskeva paitoksenteko:
Tupakointikiellon hakemisesta paatetaan 13.6.2022 yhtiokokokouksessa osakkaiden

enemmistopaatoksella
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Huoneiston haltijo tdyttad kohdat 5-10

LOMAKE

5. Huoneisto:

6. Huoneiston haltija / haltijat:

7. Huoneiston haltijan / haltijoiden yhteystiedot:

Osoite:

Puhelin:

Sahkopostiosoite: .

[ ] Huoneiston haltijalle/haltijoille on vahvistettu turvakielto (vdestotietojarjestelmasta ja
vdestorekisterikeskuksen varmennepalveluista annettu laki (661/2009), 36 §)

8. Huoneiston hallintaperuste:
[ ] omistus

[] vuokrasuhde

[ ] muu, mika

9. Huoneiston haltijan kanta
[] puolian / puollamme kieltoa
[ ] vastustan / vastustamme kieltoa
|:| kokonaan
[ ] silta osion, kun kielto koskee

Perustelut:

10. Paikka, paivays, allekirjoitus, nimenselvennys

Paikka:
Paivamaara:

Allekirjoitus ja nimenselvennys:
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